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Ungdomsbostads-
bristen arinte bara ett
Stockholmsfenomen




Bostadsbristen ar
en generationsfraga

Nir Riksbyggen startades for 8o ar sedan var det
virldskrig och brist pa arbete och bostdder. Tanken
bakom bildandet av Riksbyggen var att bygga bostider
for att skapa arbetstillfillen och samtidigt bidra till

att minska bostadsbristen.

Under en lang tid har det varit en brist pa bostider
idagens Sverige. Det har helt enkelt byggts for lite.
Det skulle beh6va byggas cirka 6o ooo nya bostider
varje r men under de senaste decennierna har detta
bara intriffat under nigot enstaka r. En av de grup-
per som har det tuffast pa bostadsmarknaden dr unga
vuxna. En stor del av en hel generation riskerar att
hamna utanfor den ordinarie bostadsmarknaden.

Pi Riksbyggen vill vi med det samhillsuppdrag som
vihaft redan frin start bidra till att 16sa situationen

f6r unga vuxna. Vi gér det bade genom att i praktisk
handling testa nya Isningar som dr sarskilt riktade till
unga vuxna och att paverka politiken att ta beslut som
forenklar kopet av sin f6rsta bostad. Till exempel har vi
utvecklat Hyrkép av bostadsritt och Ungdomsettor for
unga vuxna samt tagit fram ett forslag om ett statligt
Ungbolan, liknande CSN-ldnet. I den hir rapporten
vill vi beritta mer om Riksbyggens arbete for att unga
vuxna ska fi ett tryggt och prisvirt boende.
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Jahanna Frelin, vd Riksbyggen
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Mirten Lilja, vice vd' Riksbyggen och chef

for affairsomride Bostad

2 UNGDOMSBOSTADSBRISTEN

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.



Ungdomsbostadsbristen ar
ett allvarligt problem

Minga unga vuxna har svirt att etablera sig pa
bostadsmarknaden. Enligt Hyresgistforeningens
undersokning 2019 bor 27 procent av Sveriges unga
ialdrarna 20-27 4r hos sina forildrar. Det dr den hogsta
uppmitta andelen sedan den forsta undersokningen
gjordes 1997, dd motsvarande andel var 15 procent.
Drygt 85 procent, 238 ooo av de unga som bor hos
sina forildrar vill flytta hemifrin. Unga vuxna
saknar dock ofta sparkapital och har inte tillrickliga
inkomster for att beviljas lin for att képa en bostad.
Samtidigt har de inte tillrickligt lang kotid for ett
hyreskontrakt. Istillet tvingas unga soka sig till den
dyrare och mer osikra andrahandsmarknaden eller
fortsatt vara beroende av sina forildrar trots att de dr
vuxna. Statistik frin Skandia 2019 visade att ndstan
var fjirde ung person har en f6rilder som medlan-
tagare till sitt bolin. Andelen unga som har bolin
med en medlantagare 6kade med nistan tio procent-
enheter frin mitten av 2016 till viren 2019.
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Inforda kreditrestriktioner har hijt trosklarna
Kombinationen av bostadsbrist med stor konkurrens
om sma och billiga bostider, stigande bostadspriser
och hittills inférda kreditregleringar gor det svirt
f6r minga unga vuxna att kopa en bostad. Ett flertal
beslut har fattats de senaste dren som gor det svéirare
for hushillen att finansiera bostader:

2010: Bolanetak motsvarande hogst 85 procent av
bostadens virde.

2016: Forsta amorteringskravet med en procents
amortering vid belaningsgrad 6ver 50 procent och tvé
procents amortering vid belaningsgrad 6ver 7o procent.
Skirpning av bankernas kvar-att-leva-pa
(KALP)-kalkyler med hogre stressrinta och
schabloner for skuldkvotstak.

2018: Andra amorteringskravet med ytterligare

en procents amortering vid skuldkvoter ver

450 procent av bruttoinkomsten.
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Allvarlig ungdomshostadsbrist

. £ Plats Kommun Andel
i67 av Sveriges kommuner
S o 1 Lund 93 %
Ungdomsbostadsbristen dr utbredd i storre delen av
landet. Den unders6kning Riksbyggen latit gora visar 2 Goteborg 90%
att det dr allvarlig ungdomsbostadsbrist i 67 av Sveriges 3 Stockholm 89 %
kommuner, det vill siga mer dn var femte kommun. 4 Uppsala 87 %
Riksbyggen har definierat allvarlig ungdomsbostads- 5 Solna 87 %
brist som att hilften eller fler av ensamboende
.. ) s . A 6 Sundbyberg 86 %
20-30 aringar inte har méjlighet att kdpa en etta i den
egna kommunen. ! Danderyd 85%
8 Lidingo 84 %
Som storst dr problemet f6r ungdomar i Lund, 9 MéIndal 83 %
Goteborg och Stockholm dir ungefir go procent av 10 Umes 82 %
ensamboende unga vuxna utestdngs frin moéjligheten -
. . 11 Linképing 82 %
att kopa en bostad. Men problemet dr geografiskt
utspritt och berér kommuner av olika storlek. Bland 12 Kungsbacka 81%
de kommuner som bedéms ha allvarlig ungdoms- 13 Tanum 81%
bostadsbrist finns exempelvis Mélndal, Karlstad och 14 Ockerd 81 %
Ostersund. Faktum ér att 29 av de 67 kommuner 15 Nacka 30 %
som har allvarlig ungdomsbostadsbrist ligger utanfor
.. .. .. L. 16 Varmdo 79%
Stockholms och Vistra Gotalands lin. Samtliga lin
utom Visternorrland ir representerade. v Taby 9%
18 Tyreso 78 %
Listan till hoger visar de 30 kommuner dir den 19 Malung-Salen 78 %
allvarliga ungdomsbostadsbristen dr hogst i Sverige. - Huddinge 7%
Procentsiffran avser andel 20-30 aringar som inte har .
Lt .. . 21 Orebro 76 %
mojlighet att kdpa en etta i kommunen.
22 Varberg 76 %
Ett vaxande problem 23 Halmstad 74 %
Problemet med ungdomsbostadsbrist kommer knap- 2 Ekerd 73 %
past att minska eftersom antalet unga vuxna férvintas 25 Sollentuna 2%
6ka de nirmaste dren. Totalt okar antalet personer
. . . .. 26 Vallentuna 2%
igruppen 18 till 35 4r med néstan 125 0oo personer
frin 2019 till och med 2025. 27 Partille 2%
28 Sotends 72%
29 Vaxholm 71%
30 Hérryda 71%
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Tillsammans kan vi underlatta
fOr unga att kopa bostad

Det finns en stor efterfragan hos unga vuxna att
dga sin bostad. Ungdomsbarometern frigade 2019
pé uppdrag av Boinstitutet ett stort antal unga hur
de helst vill bo. Resultaten visar att 6ver 70 procent

— Ungdomsbostadsbristen ett utbrett problem.
Riksbyggens foretagsidé handlar om att skapa
attraktiva och hillbara bostider for alla. Att
vi bidrar till att underlitta for unga att skaffa
bostad dr en del i det arbetet. Men ett sd hir
stort sambdllsproblem kraver ocksa politiska
losningar. Manga aktorer har i flera dr effer-
[fragat nagon form av startlin for att unga
vuxna ska kunna kopa en bostad och 2019
presenterade Riksbyggen ett konkret forslag pa
hur det kan utformas. Det dr nu hig tid att
regeringen infor ett statligt Ungbolin, sager
Johanna Ode, bostadspolitisk expert och verk-
sambetsutvecklare pa Riksbyggen.

vill bo i smahus eller bostadsritt och att 46 procent
ser etablering i smahus eller bostadsritt som mest
realistisk medan motsvarande andel i hyresritt med
forstahandskontrakt dr 29 procent.
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Riksbyggens Hyrkop

Riksbyggen erbjuder i vissa bostadsprojekt Hyrkop av

bostadsritt f6r personer som dr under 35 ar. Hyrkop

innebdr att den person som inte har nagot forstahands-

kontrakt eller dger en bostad far hyra en ligenhet med

mojlighet att kdpa den inom fem &r. Riksbyggen har

hittills Hyrkop i Brf Brandstationen i Jarfilla och pa

gang i Brf Branddammen i Bandhagen, Brf Kérsbars-

lunden i Helsingborg och Brf Korseberg Fjard

i Vinersborg. Sa hir funkar det:

* Du far hyra ligenheten med option att képa den
inom fem &r.

* Hyran ska motsvara nyproduktionshyra pd aktuell ort.

. Overlﬁtelsepriset frin Riksbyggen till den boende
motsvarar som hogst ursprunglig insats med en arlig
upprikning motsvarande konsumentprisindex.

* Hyrkop kommer i forsta hand att erbjudas medlem-
mar i Riksbyggen Fortur, direfter andra intressenter.

* Max tio procent av ligenheterna i en bostadsritts-
férening kommer att erbjudas med Hyrkop.

* Under hyrestiden dger Riksbyggen ligenheten.

* Om hyrképaren inte koper sin bostadsritt far
personen bo kvar som hyresgist.

* Hyrkopsligenheterna omfattas inte av bytesritt.

Riksbyggens Ungdomsettor

Riksbyggen erbjuder i vissa bostadsprojekt sa kallade

Ungdomsettor till personer som dr mellan 18 och 30 ar.

Riksbyggen har hittills Ungdomsettor i Brf Viva och

pa ging i Masthuggskajen, bida i Goteborg. Si hir

funkar det:

* Ungdomsettorna har lig insats och en nagot hogre
manadsavgift 4n vad den skulle ha varit for en
motsvarande ligenhet med sedvanlig insats for att
finansiera den 6kade linekostnaden f6r foreningen
med anledning av den liga insatsen. I Brf Viva var in-
satsen for en ligenhet om 30 kvm 95 ooo kronor och
ménadsavgiften 4 748 kr/man 2018.

* Ungdomsettorna har en ytsmart planlésning, med
mojlighet for tva personer att bo bra och under tiden

spara ihop till en ligenhet med storre insats.

* K6parna av Ungdomsettorna blir fullvirdiga
medlemmar i foreningen, vilket ger dem rostritt och
gor dem valbara till styrelsen.

* De far ocksa tillgang till gemensamma utrymmen
som exempelvis kan vara gemensambhetslokal, 6ver-
nattningsldgenhet, tvittstuga, orangeri, vixthus (vilka
utrymmen som finns varierar mellan olika projekt).

* De boende har ritt att bo kvar i ligenheten si linge
som Onskas.

* Den som siljer sin Ungdomsetta bara kan silja den
vidare till en person som 4r mellan 18 och 30 ar. Vid en
forsiljning far kopeskillingen maximalt uppgi till
inképspriset plus férandringen av konsumentprisindex
under den tid som bostadsrittshavare haft ligenheten
och eventuell forsiljningskostnad.

Det behdvs ett statligt Ungbolan

Idag finns inga sdrskilda lin f6r unga i Sverige for att

képa bostad. Riksbyggen féreslog 2019 sju grundprinciper

f6r hur staten kan utforma ett Ungboldn pa motsvarande
sitt som det statliga CSN-ldnet for att studera:

* Lanet riktar sig till unga vuxna i dldern 18—35 4r.

* Linet omfattar max tio procent av marknadsvirdet pa
bostadsritten med ett maximalt belopp pa
300 000 kronor per person. Tvi personer som bor
tillsammans kan didrmed fa totalt 600 coo krilan.

* Den enskilde bidrar med eget kapital om minst
fem procent.

* Banker och bolaneinstitut kan dven fortsittningsvis
bevilja lan upp till 85 procent av marknadsvardet.

* Rintan pé lanet utgdrs av statens upplaningskostnad
plus avgiften f6r administration (i likhet med studie-
stédet). Rintan ir inte avdragsgill.

* Linet dr amorteringsfritt i maximalt fem ar.

* Utokat amorteringskrav tillimpas inte.

Ett Ungbolan skulle gora skillnad
Vad blir di de ekonomiska effekterna av ett statligt
Ungbolin for unga vuxna? Grafen till héger visar vad

Brf Viva i Goteborg
—ettav Sveriges mest
hallbara och innovativa
bostadsprojekt som
vunnit manga priser.

boendeutgiften blir och dess sammansittning i nigra
kommuner med allvarlig ungdomsbostadsbrist.
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For de fem kommuner med lidgst bostadspriser i grafen
stannar den totala boendeutgiften under 5 ooo kr/min.

I sex kommuner blir boendeutgifter pa 5 ooo till 6 ooo kr/
man medan de fyra kommuner med hégst priser far
boendeutgifter pa ca 6 300 till 7 600 kr/mén. I knappt
hilften av kommunerna blir avgiften den storsta utgiften
och i Stockholm motsvarar amorteringen halva den totala
boendeutgiften. I dessa berikningar ingar enbart det
f6rsta amorteringskravet enligt forslaget med Ungbolan

Rusning efter Hyrkops-lagenheter
i Drottninghdg i Helsingborg

I Helsingborg erbjuder

Riksbyggen Hyrkép av bostadsritter
i Brf Korsbirslunden, i omradet

Drottninghog, Helsingborg.

— Precis som i s& minga andra delar avlandet dr det
svirt f6r unga vuxna att ta sig in pa bostadsmarknaden
imanga stider i Skane, inte minst i Helsingborg.

Det ir dirfor jittekul att vi nu kunnat erbjuda Hyrkop
iettavvara projekt och vi tittar nu pa fler stéllen att gora
samma sak, siger Ulrika Nystrém, regionchef for
Riksbyggen Bostad.

Ett hundratal personer anmilde intresse for Hyrkops-
ligenheterna i Brf Korsbirslunden.

—Det dr fantastiskt att kunna ge unga vuxna en chans
pa bostadsmarknaden. D4 gor vi verkligen nytta, sdger
Ulrika Nystrom.

Ungdomsettornai Brf Viva

- fullvédrdiga bostadsrattsmedlemmar
Brf Viva i Goteborg har byggts for

att bli Sveriges mest héllbara och
innovativa bostadsprojekt. Forutom
miljémassig och ekonomisk hillbarhet
ir den social hallbarheten en viktig del av projektet.

Att dven unga vuxna skulle ha rid att bo i Brf Viva var
med redan tidigt i planeringen.
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och i samtliga kommuner understiger amorteringen dé
hilften av den totala boendeutgiften.

Vad det giller insatsen behéver den unga vuxna med
Ungbolanet ett eget kapital pa 38 ooo kr i Ostersund och
130 000 kr i Stockholm for att finansiera kontantinsatsen.
I Uppsala, Lund och Botkyrka blir insatsen mellan

85 000—90 000 kr medan den i Viisters landar pa 50 ooo kr
for att kopa ett etta utifran prisbilden i respektive kommun.

— Detir oerhort svirt £6r unga vuxna att skaffa sitt forsta
boende i Goteborg. Viville dirfor testa ett helt nytt grepp
och resultatet blev Ungdomsettor f6r 95 ooo kronor med
rimlig minadsavgift, siger Anders Johansson,

projektchef f6r Brf Viva.

Képarna av Ungdomsettorna har samma inflytande som
6vriga medlemmar i Brf Viva.

— Vivill att alla ska kiinna samma engagemang i f6r-
eningen, ung som gammal. Genom Ungdomsettorna
far vi ocksa en bittre dldersblandning bland de boende
iféreningen som vi kanske inte hade fatt annars, siger
Anders Johansson.

Lokaler som inte anvidnds kan bli
boende for unga vuxna

Det ir inte bara genom nyproduktion
som bostider for unga vuxna kan
skapas. I Skelleftea har Riksbyggen
genomfort ett ombyggnadsprojekt i en dldre bostads-

rittstorening, Brf Skelleftedhus 7, ddr lokaler som
underutnyttjats gjorts om till smé, yteftektiva bostider
med liga manadsavgifter.

—Unga vuxna dr en av huvudmalgrupperna for de nya
ligenheterna. I Skellefted dr det ett stort tryck efter
bostider efter beslutet om byggandet av batterifabriken
Northvolt och manga unga har svart att kopa en bostad.
For ménga unga dr kravet pa kontantinsats ett hinder,

siger Gabriella L66f, projektledare pa Riksbyggen.
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Idag rader allvarlig ungdomsbostadsbrist i 67 av Sveriges kommuner. Det dr mer
an var femte kommun. Dir har hilften eller fler av ensamboende 20—30 aringar
inte har mojlighet att kdpa en etta i den egna kommunen. Ungdomsbostadsbristen
ar ett utbrett problem — inte bara ett Stockholmsfenomen.

Tillsammans kan vi vinda problemet och underlitta f6r unga att skaffa en egen
bostad. Riksbyggen erbjuder exempelvis Hyrk6p och Ungdomsettor i vissa projekt,
men det krivs ocksa politiska 16sningar. Ett statligt Ungbolidn behéver inforas.

Mer information
Johanna Ode, bostadspolitisk expert: johanna.ode@riksbyggen.se
Hakan Andersson, presschef: hakan.andersson@riksbyggen.se

P4 Riksbyggens opinionssida hittar du information om hur ungdomsbostads-

bristen ser ut i samtliga 67 kommuner med allvarlig ungdomsbostadsbrist:
www.riksbyggen.se/om-riksbyggen/press-och-opinion/opinion/ungbolan
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67 kommuner har allvarlig
ungdomsbostadsbrist.

RB 8437 2020-10



110372

